BERECZ ANITA

Ingatlantulajdonosok és bérlok

a dualizmuskori Egerben

A dolgozatom a szazadforduld kornyéki (1880-1910) egri ingatlanok tulajdo-
nosainak és bérldinek vizsgalataval foglalkozik illetve a kiilonbdzé negyedekben
elhelyezkedd hazak adottsagait, lakasmindségét igyekszem bemutatni. A témam a
mikrotorténeti kutatasok korébe sorolhatd, melynek legfobb sajatossaga a varosi tar-
sadalom és térszerkezetek Osszefliggéseinek, varosi sajatossagok, mindennapi élet
kutatasa. A jelenlegi dolgozatom csupan egy sziik metszete az eddigi kutatomun-
kamnak.

A felhasznalt forrasok kozott jelentOs szerepet jatszott az Egri Korzeti Foldhiva-
talban talalhato 1890-es kataszteri térkép és az ezekhez kapcsolodo tulajdonlapok.
A tulajdonlapok vizsgalataval valt lehetségessé a belvarosi teriilet ingatlan viszo-
nyainak illetve ezek tulajdonjogi valtozasanak feltérképezése. A megvizsgalt 478
ingatlan torténete 1870-t6] egészen 1958-ig tart. A kutatds masik f6 szala a varosi
adot magaba foglalé 1883-as addjegyzek, amelyet a tulajdonlapokon szerepld in-
gatlantulajdonosokkal vetettem Ossze. Az Adofokonyv feltiintette az adott személy
ingatlanhoz val6 viszonyat, azaz haztulajdonos volt az illet6 vagy csupan bérelte az
adott ingatlant. Ezaltal kimutathat6 a tulajdonos - bérlé viszonyrendszer a belvaros
tertiletén, kijelolve egy idometszetet, 1883-ban.

A harmadik meghatéarozé forras egy 1884-ben elkészitett Hazado 6sszeiras, amely
jelentdsen kiilonbozik az egyéb varosi addosszeirastol, hiszen ebben csupan az in-
gatlantulajdonosok nevei szerepelnek, illetve az adott hazhoz tartozo, tulajdonost
megilletd hazbérjovedelem éves Gsszege. A forras tovabba feltiinteti az ingatlanban
talalhatd szobak, konyhak, padlasok, pincék szamat, hazhoz tartozé bolthelyiség/
kocsma/kavéhazi helyiségeket.!

A forrasok feldolgozasahoz, mikrotorténeti elemzéséhez a Microsoft Access
adatbazis kezelO programot hasznaltam fel, amelyet 3 éve fejlesztek és bovitek a
kigy(jtott adatokkal, a statisztikai elemzéseket pedig az SPSS program segitségével
végeztem el.

! Magyar Nemzeti Levéltar Heves Megyei Levéltara, V-74/23, 1884 (tovabbiakban: MNLHML)
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Ingatlan tulajdonosok és bérlék

Az 1883-as belvarosra vonatkozo Adoodsszeiras kikutatasa lehetéséget nyujtott az
ado6zo polgarok jovedelmi viszonyainak vizsgalatara ¢s csoportositasara. A forrés a
belvarosban 1248 ad6zo6 személyt és szervezetet regisztralt. A lakossag fennmarado
részeét a nem adokdtelesek vagy 16 éven aluli gyermek adtak, hiszen ez jelentette
az adokoteles kort.? Az Ad6fékonyvben szerepld maganszemélyekhez rendelt ado
alapjan 6 csoportot alakitottam ki. A csoportok kialakitasaban meghatarozé elv volt
az, hogy az illetd mennyit adozott a hazak lakrészeinek szama utan. 1881-ben az
érsekség elrendelte a varosra vonatkozo adozas menetének Osszegzését, ezaltal ké-
sziilt el egy par lapbol 4116 6sszefoglalé munka ,,Altaldnos szabalyok az allami adok
kivetésére nézve az egri fokaptalani uradalmat érdekldleg” cimmel. A kiilonb6zd
lakrészek megadoztatasat a kovetkezOkben kozolt tablazattal szemléltette Hangonyi
Sandor, Eger al - szamvevdje, 1881-ben.

, , Kivetett add

Osztaly Lakrész (eziistforint)
I. 1 1
1I. 2 3
II1. 3 5
IV. 4-5 10
V. 6-7 15
VL 8-9 22
VII. 10-11 30
VIIIL. 12-13 36
IX. 14-15 45
X. 16 és ennél tobb -

1. tablazat: A lakrészek utan fizetett ad6osszeg

A 2. tablazat a lakossag négy negyed szerinti megoszlasat mutatja be fliggetleniil
attol, hogy az illet6 tulajdonos volt vagy bérld. A tablazatban kozolt adatok alapjan
a masodik negyed bizonyult a legnépesebbnek, a lakossag 30%-anak jelentette a
teriilet a lakohelyét, majd ezt koveti az els6 (25%), a negyedik (22%) és a harmadik
negyed (21%).

21875. évi XXIX. torvénycikk, a kereset-adordl . http://1000ev.hu/index.php?a=3&param=5684 (letdl-
tés ideje: 2013.03.01)
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Negyed Adokategoria "
0,1-5 5-10 10-25 25-50 50-100 | 100-1300 | Osszesen
| 145 59 42 38 17 14 351
' 24% 29% 18% 31% 27% 58% 25%
) 128 51 105 57 35 10 386
' 21% 25% 45% 47% 56% 41% 30%
3 170 41 45 11 3 0 270
) 28% 20% 19% 9% 5% 0% 21%
4 161 51 42 16 7 0 277
) 27% 25% 18% 13% 11% 0% 22%
Osszes 604 202 234 122 62 24 1248

2. tablazat: Az ad6zo6 lakossag eloszlasa a négy negyeden beliil

A vérosban €16 legkisebb adot fizetd (elsé és masodik adokategoria), tehat a legh
kevesebb jovedelemmel rendelkezd polgarok koziil 320 személynek allt a tulajdo-
naban ingatlan, lakohelye a negyedek kozotti eloszlast figyelembe véve a harmadik
(47%, 30%) és negyedik (34%, 28%) negyedre lokalizalhatd. (Lasd: 3. tablazat)
Megvizsgalva mindezt a magasabb presztizsii masodik negyedben 2% illetve az elsd
negyedben 18%. Ha figyelembe vessziik az utcak szerinti eloszlast a szoban forgo
csoport legnagyobb szamban a Barany, Servita, Maria, Gordg és a Bérc utcaban
helyezkedik el. Mindenképp hangsulyozni kell, hogy maga a tény, miszerint ebbe
a kategoriaba tartoz6 személyek egy része ingatlantulajdonos volt, nem bir nagy
jelentdséggel, hiszen az emlitett hazak alapteriilete, szobaszdma messze elmaradt
példaul a masodik negyedbeli {6 utcat (Széchenyi) jellemzd lakasok mindségétol.
A hasonl6 jovedelemi viszonyok kozott €16, sajat tulajdonnal nem rendelkezd sze-
mélyek ugyanakkor bérléként a masodik negyedben (78%) €s az elsd negyedben
(Kovacs Janos, Lenkey Janos, Lejté utca) (50%) éltek.

A kovetkez6 addzasi csoportba (harmadik és negyedik adokategoria) tartozo sze-
mélyek kozott mar élesebb a volt a negyedek kozotti elosztas. A csoportba tartozo
személyek lakohelye leginkabb a legnagyobb presztizzsel biré masodik negyedre
(39%, 45%) és az elso6 (17%, 32%) negyedre lokalizalhato, a tobbiben elenyészo az
aranyuk, harmadik negyedben 8%, 25% a negyedikben pedig 19%, 14% - nak allt
tulajdonaban ingatlant.
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0,1-5 5-10 10-25 25-50 50-100 | 100-1300 | Osszesen
1. negyed 36 39 27 27 10 9 148
18% 40% 17% 32% 20% 50% 23%
2 negyed 4 10 61 38 29 9 151
2% 8% 39% 45% 59% 50% 24%
3 negyed 96 34 39 7 3 0 179
47% 30% 25% 8% 6% 0% 28%
4 negyed 69 32 30 12 7 0 150
34% 28% 19% 14% 14% 0% 24%
Osszesen 205 115 157 84 49 18 628

3. tablazat: A belvarosi lakossag ingatlanbirtoklasi aranya

A csoporthoz tartozo személyeket bérloként is legnagyobb szamban a masodik
negyedben talaljuk meg a belvarosban (51%, 56%), a véros tobbi teriiletén szdmuk
ehhez képest elenyész6 (elsd negyed 20, 27%, harmadik 8, 11%, negyedik 16, 11%)
(Lasd: 4. tablazat).

Negyed Adodkategoria "
0,1-5 5-10 10-25 25-50 | 50-100 |100-1300 | Osszesen
. 109 20 15 10 5 3 162
' 27% 23% 20% 27% 50% 75% 26%
5 122 41 42 19 5 1 230
' 31% 47% 56% 51% 50% 25% 38%
74 7 6 4 0 0 91
3. 18% 8% 8% 11% 0% 0% 15%
4 92 19 12 4 0 0 127
' 23% 22% 16% 11% 0% 0% 21%
Osszes 397 87 75 37 10 4 610

4. tablazat: Bérlok aranya a negyedeken beliil, adokategérian beliili

szazalékos eloszlassal

Foglalkozas szerinti csoportositas alapjan nagy szamban tiinnek fel a szoban for-
g6 adokategoriahoz tartozo személyek kozott a kereskeddk (aranymiivesek, bor-,
r6fos-, buza-, kalapkereskeddk) és a vallalkozok (kavézo tulajdonosok, szesz-, di-
vatarus, szoda-, szappan-, porcelan ,,gyarosok’). Megtalalhatoak kozottiik tovabba a
kiilonboz6 tarsadalmi szervezetek igazgatosaganak (Kaszind, Egri Club [Uj Kaszi-
n6], Polgari Lovésztarsulat, Egri Dalkor, Onkéntes Tiizolté —, és mentd-egylet, Ke-
resztény Iparos kor, Katolikus Legényegyletnek) és az ligyvédi kamaranak a tagjai,
azaz az értelmiségi réteg.

Az adott kategoriaba tartozo6 személyek koziil példaként emlithetjiik ki Dr. Erlach
Sandor és Harmos Gizellat, akiknek a Szent Janos utca 1. szam alatti épiilet allt a
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tulajdonaban. Az ingatlant 1909-ben vasaroltak meg Gombosi Mor 6zvegyétdl 3600
koronaért.> Az ingatlanhoz borhazas pince tartozott a Kacsaparton. A paradi sziile-
tésti uj tulajdonos fontos szerepet toltott be a varos életében, hiszen amellett hogy
Kaszin6 konyvtar bizottsagi tag volt, az ligyvédi kamaranal titkari és valasztmanyi
tagsagot is betdltotte. 1909-ben Heves varmegye aliigyésze lett, illetve tagja a Heves
varmegye Népbank Rt. igazgatdsagi tanacsanak.*

A Szent Janos ut 7. szam Balkay Béla és felesége Kiraly Hermina tulajdonat ké-
pezte 1902 és 1923 kozott. A hazat fele részben 180 000 koronaért vasaroltdk meg.’
Balkay 1904-t61 1909-ig a Keresztény Iparos Kor igazgatdja illetve tagja a Kaszino-
nak ¢és a Dalkornek.

Szintén ebben az addzasi csoportban figyelhetd meg a tulajdonosok ingatlan-
halmozésa is. Ingatlanhalmozasban kiemelheté a Schwarcz csalad, akiknek harom
ingatlan volt a tulajdonaban, mindegyik a Széchenyi’ és Jokai utcaban.® Schwarcz
Sandor 1894 4s 1902 kozott az Egri Ujsag szerkesztoje,® a varosfejlesztd egylet
és a Kasziné tagja volt. Ugyvédi kamarai tagsiga utan 1912-ben Heves varmegye
tiszteletbeli foligyészévé valasztottak.' Kanitz Gyula iigyvédi kamara valasztma-
nyi tagjanak mindkét haza a féutcan allt." Ham Lajos, aki az 1896-os Ipartestiileti
jegyzOkonyvben hentesmesterként szerepel, szintén harom ingatlannal rendelkezett
a Széchenyi,'? Tarkanyi Béla utcaban® és a Sip kozben (elsé negyed).*. Kozéleti
szereplését tekintve a Keresztény Iparoskor alelnoke illetve a Dalkor tagja volt.'s

A korabeli adminisztracio altal vezetett Adofokonyvben szerepld legtobb adot
fizetd személyek (6todik és hatodik adokategoria) foleg a masodik (50%, 59%) és
kisebb mértékben az elsé negyedben (20%, 50%) volt megtalalhatd, mint ingatlan-
tulajdonos, tobbi negyededben ardnyuk (6% ¢és 14%) elenyészd. Lakohelyi elhelyez-
kedésiiket vizsgalva, altalanos jelenségként figyelheté meg az is, hogy egy szlikebb

3 1079. telekkonyvi betétszam, régi 330-as helyrajzi szam. Egri Korzeti Foldhivatal (tovabbiakban:
EKH)

4 Kiss Péter: Hatszaznégyen Eger multjabol 1944-ig. Eger, 2007. 73. (tovabbiakban: Kiss, 2007)

3 16956. telekkonyvi betétszam, régi 327-es helyrajzi szam, EKH.

¢ Kiss, 2007. 22.

73899. telekkdnyvi betétszam, régi 28-as helyrajzi szam, EKH.

$4520. telekkonyvi betétszam, régi 378-as helyrajzi szam, EKH., valamint az 5550. telekkonyvi betét-
szam, régi 382-es helyrajzi szam, EKH.

° Barna Béla: Eger sajtotorténete 1705-1999. Szakdolgozat. Szeged, 1999. 23.

10 Kiss, 2007. 228.

16672. telekkonyvi betétszam, régi 147-es helyrajzi szam, EKH., valamint az 1079. telekk6nyvi betét-
szam, régi 330-as helyrajzi szam, EKH.

12621. telekkonyvi betétszam, régi 297-es helyrajzi szam, EKH.

13.6716. telekkonyvi betétszam, régi 394-es helyrajzi szam, EKH.

144701. telekkonyvi betétszam, régi 137-es helyrajzi szam, EKH.

15 Kiss, 2007. 101.
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teriiletre koncentralodtak. A leginkabb preferalt utcak kozott szerepelt a Széchenyi
utca elsé fele, a Szent Janos, Jokai utca, Kossuth utca, Ersek utca és a Zalar utca.
Az utcakon beliil is kdzel helyezkedtek a hazak, egy-két lakohaz kivételével egymas
szomszédsagaban vagy egymastol kis tavolsdgban alltak az ingatlanjaik. Foglalko-
zasukat tekintve a csoport tagjai leggyakrabban az értelmiségiek — orvos, tigyvéd
— voltak, rajtuk kiviil vagyonos iparosok, bérkereskedo, liszt- szeszarus, egyhaziak
¢és tékepénzesek olvadtak kozéjiik.

Alegtobb adot fizetdk koziil a bérlok ardnya csupan 2% volt, €s 6k is kizarolag az
els6 és masodik negyedben éltek. Majzik Viktor alispan példaul csupan csak bérelte a
Széchenyi utcai hazat, ingatlan nem all a birtokdban, hiszen tarnamérai szarmazasu,
folddel és ingatlannal is ott rendelkezett. Kéanitz Lipot, aki jelentds szerepet toltott
be a varos ¢életében, az els negyedben hazat bérelt. Kanitz még 1849-ben alapitotta
meg az 1907-ig mikodo keményitdgyarat. Emellett fiiszerkereskedése volt az egri
piacon, illetve komoly érdekeltségei a borkereskedésben. 1870-tdl a zsidd elemi is-
kola iskolaszéki tagja, tovabba tobb éven keresztiil a zsid6 hitkozség elndke volt.'

Bérhazak megjelenése

A szazadfordulot megel6z06 két évtizedben orszagszerte nagy problémat jelentett
a felgyorsuld népességnovekedés, s az ezzel egyiitt jaro lakbérek és telekarak emel-
kedése. A vizsgalt korszakban, Eger belvarosaban a lakossagszam nem ndvekedett
szamottevden, a jelenség inkabb a hostyakon volt megfigyelhetd.!” Ennek ellenére az
orszagos jelenségnek megfelelden mégis megjelentek az emeletes, zartudvaros, fiig-
gbfolyosds bérhazak, melyeket a tombok legértékesebb telkein, a sarkokon probal-
tak épiteni, ha erre lehetdség nyilt. Egerben a klasszikus értelemben vett bérhazakat
csupan a masodik negyedben, az tigynevezett szitkebb belvaros teriiletén (Széchenyi
utca elso fele, a Szent Janos, Jokai utca [régi Cukor utca], Kossuth utca [régi Kapta-
lan], Ersek utca [régi Kossuth] és a Zalar utca [régi Piac]) taldlhatunk, ott is csupan
harmat-négyet.'®

A véros tavolabbi pontjain inkabb nagy alapteriiletii, 10-15 vagy annal tobb szo-
bas csaladi hazakat adtak ki bérleménybe. Ennek a jelenségnek valosziniisitheto
oka az volt, hogy az adott korban a varosban nem volt fizetoképes vallalkozoréteg,
illetve hatraltato tényezo volt az is, hogy a 19. szazadra a belvaros mar egy kiala-
kult utcaszerkezettel rendelkez6, szabalyos, rendezett varosmagot mutat. Egy 1753-

16 Kiss, 2007. 123.

171870-es népszamlalas adatai szerint a belvarosban 6708 ember lakott, az §sszlakossag pedig 19.404
6 volt. Az 1910. évi adatok alapjan a polgari lakossag szama 26.807 f6 volt.

18 A tulajdonlapok sok esetben a bérhazakat mar tarsashazként tiintették fel, ezek azonban valdsziniileg
csak utolagos bejegyzések lehetnek, hiszen a fogalom jogi értelemben csak 1924-ben keriilt beveze-
tésre.
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as Hazael Hugo servita szerzetes-féle térkép' alapjan megallapithato, hogy a 18.
szdzadra mar kialakult a varos szerkezete és a telkek aprozodasa sem ment végbe.
A belvaros tilnyomo részén pedig tobbé-kevésbé megegyezik az ingatlanok nagysa-
ga és iranya, ha 0sszevetjiik az emlitett térképet a 19. szazadi valtozattal.

Lakas mobilitas

A bérlok lakas-mobilitasara vonatkozo vizsgalat ma mar természetesen nehéz val-
lalkozas, hiszen, mint az alabbi példak is mutatni fogjak, a bérldk lakohely valtozta-
tasa igen gyakori jelenség volt. Vizsgélatom kiindulépontjaként annak a 13 belvarosi
haznak az esetét valasztottam, amelyben az adott évben— 1883-ban — kettd vagy an-
nal tobb bérlot jegyeztek fel. Ezt kovetden attekintettem egy hétéves iddszakot, azt
vizsgalva, hogy mennyire volt intenziv jelenség a bérlok lakhelyvaltoztatasa.?

A Széchenyi utca 2. (i hazszam) (lasd melléklet) egyike volt a legtobb szobaval
rendelkez6 épiileteknek. A hazban 6sszesen 15 helyiség— 7 szoba, 4 konyha, 1 bolt-
helyiség, padlas, pince, kamra — volt.' A bérleményeket, a szobak méreteit, bérleti
dijait sajnos nem emliti a forras. Az els6 tulajdonosokrol kevés informacioval ren-
delkezem. Az épiiletet 1873-ban vasaroltak meg 84000 forintért. Tulajdonosai kdzott
11 személy — dr. Hartl Sandor valamint testvérei és vejei — szerepelt. Az 1883-as
évben, a haz lakéi kozott, talalunk irnokot, badogost, szoéda- és porcelan gyarost,
sirkéarust, kavést, csapost tovabba egy kalyharaktarost. Két éven beliil a lakok cso-
portja teljes egészében kicserélodott, és a kovetkezo években folyamatosan érkezett
egy-két ijabb személy az ingatlanba. A vizsgalt években a leghosszabb bérlet négy
évig tartott.

Egy kozelében 1évo, (Maczky Valér utca) (lasd melléklet) 6sszesen 20 helyiség-
gel (ebbdl 13 szoba) rendelkezo épiiletnek kdzel 6t éven keresztiil nem volt bérldje,
hatodik évben a forras feljegyzése szerint egyhazi tulajdonba keriil.>2

Kovetkez6 példammal arra szeretnék ramutatni, hogy a bérlék korantsem csu-
pan a szobakat bérelték ki, hanem, jovedelmi viszonyaiknak megfelelden, gyakran
csupan egy konyhét vagy éppen a padlast. Eppen ezért érdekes nyomon kovetni egy
Zalar utcai ingatlan (lasd melléklet) torténetét. Az adott ingatlannak a nagy jovede-
lemmel rendelkez6 szeszarus, Fischer David volt a tulajdonosa. A hadzban 6sszesen
22 helyiség volt, 6 szobarol, 3 bolthelyiségrdl, 3 konyharol, 2 padlasrol, 4 raktarrol

19 Kovacs Béla: Agria Recuperata, A torokt6l visszafoglalt Eger ujjaépitésének elsd évei In: A Heves
Megyei Levéltar forraskiadvanyai. 13. sz. Eger, 2006.

20 Gyani Gabor: Az utca és a szalon. A tarsadalmi térhasznalat Budapesten, 1870-1940. Budapest,
1998.

2 MNLHML, V-74/23, 1884.

2 MNLHML, V-74/38, 1884.
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van tudomasom.”? Az els6 harom évben a tulajdonosnak csupan két bérldje akadt,
1886-t6l azonban fokozatosan novekedett a bérlok szama: 1888-ban 6, majd a ko-
vetkez6 évben mar 10 bérldje volt az ingatlannak.

Altalanossagban azonban nem ez volt a jellemz6. A megvizsgalt hét év soran két
éven belill a helyben maradt bérlok kozé legalabb két uj lako érkezett, a folyama-
tosan helyben maradok aranya nagyon alacsony volt. Altalanositani, természetesen
nem szabad, de azt kijelenthetjiik, hogy a bérl6k nem jelenthettek biztos jovedelem-
forrast a tulajdonosok szamara, hiszen szamos haz tobb éven keresztiil iiresen allt.
Bar a bérhazak az orszag tobbi részén, foleg a fovarosban, a haszonszerzés fontos
targyai voltak, Eger esetében ez nem volt jellemzo.*

Ingatlanmindség

Az eddig megjelent munkakban az egri épiiletek épitéstorténetérdl csekély infor-
macio all a rendelkezésiinkre. A varossal foglakozo épiilettorténetnek szinte egyedii-
li forrasa - minden hidnyossaga ellenére - a Heves megyei miiemléki topografia, ez
azonban kizarolag a miiemlékekre korlatozodik.> A varos épitéstorténetében az elsd
jelentds, a mai napig hato valtozas a 18. szazad 20-as, 30-as éveiben tortént, amikor
a kozépkori alapokra 01j barokk épiiletek épiiltek.? A 19-20. szazad folyaman nagy
szamban semmisiiltek meg barokk épiiletek illetve helyiikon mas stilust épiileteket
emeltek. Ennek ellenére azonban a belvarosban talalhato épiiletek meghatarozo jel-
legét ma is a barokk stilus adja. Az Gjonnan emelt épliletek leginkabb alapteriiletiik-
ben tértek el egymastol, hiszen éles szintkiilonbségekrél nem beszélhetiink, legjel-
lemzobbek az egy, ritkabb esetben kétemeletes ingatlanok.

Az egri lakaskultura bemutatéasa, lakasleltarak, hagyatéki iratok feldolgozasa Eger
esetében felettébb nehéz vallalkozas, hiszen a rendelkezésiinkre all6 adatok igencsak
szegényesek, mivel a legalapvetébb iratokat, lakasleltarakat, hagyatéki illetve gyam-
eljarasi iratokat erésen kiselejtezték. Rendszerezett iratok nem maradtak fenn. Ezért
az ingatlanok mindségére csupan az alapteriiletb6l, a Hazado dsszeirasban szerepld
szobaszambol és az ezért fizetett adobol lehet kovetkeztetéseket levonni. Ha 6sz-
szehasonlitjuk a négy negyedet, akkor jelentds kiilonbségek rajzolodnak ki. Ennek
bemutatasara végeztem egy statisztikai elemzést, melynek segitségével a kiilonb6zo
elemek — negyedbeli elhelyezkedés, lakasméret, bérleti dij, hazbér jovedelem — vizs-

2 MNLHML, V-74/23, 1884

2* Hanak Péter, Polgarosodas és urbanizacio. Bécs és Budapest varosfejlodése a 19. szdzadban. In:
Budapesti Negyed. VI. évf. 4. sz. 1998. http://epa.oszk.hu/00000/00003/00017/061-110.html (letdltés
ideje: 2013. 03.12)

2 Dercsényi Dezs6: Heves megye milemlékei II. Magyarorszag milemléki topografidja. Budapest,
1972.

26 Nagy Jozsef: Eger torténete. Budapest, 1978. 259.
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galhato. Els6 1épésként szeretném felvazolni, az egyes negyedekben megfigyelheto,
szobaszamokbol adddo jelentds kiilonbségeket. A hazak pontos alapteriilete nem
minden esetben all rendelkezésemre, igy arra a szobak szama enged kovetkeztetni.
A szobak szamanak eloszlasat a kovetkezo tablazat szemlélteti:

Kiadott | ag Kozeps6 50% Széls8ériekek
szobaszm kiadott intervalluma
szobaszam | Minimum | Maximum | Minimum | Maximum

1.negyed 51 5,51 4,57 6,45 2 13
2.negyed 75 9,07 7,99 10,14 3 24
3.negyed 48 4,13 3,38 4,87 1 15
4.negyed 21 3,05 2,29 3,80 1 8
Osszesen 195 6,27 5,66 6,88 1 24

5. tablazat: A kiadott szobaszamok eloszldsa negyedenként

A megvizsgalt negyedekben legnagyobb alapteriilettel, ezaltal legtobb szoba-
szammal rendelkez6 hazak a masodik negyedben voltak jelen szamottevien. A je-
lenség talan meglepd, hiszen ezen a tertilet alltak épiiletek legkorabban, majd ez a
teriilet bizonyult idével sziikdsnek. Az épitkezések kovetkeztében azonban valoszi-
niileg ezeket a hazakat bontottak le és épitettek a helyiikon nagyobb alapteriiletii
épiileteket. A masodik negyed minden tekintetében eltérést mutat a varos tobbi terii-
leteihez képest. Elsdsorban, a vizsgalt 75 haz kozott itt talaljuk a legkiugrobb széls6
értekeket a szobak szamat illetden. Tehat itt talalhato a legtobb szobaval - 24 szoba
- rendelkez6 haz, ezt koveti szélso értékek vizsgalataban, a harmadik (15 szoba),
az elso (13) és negyedik (8) negyed. A masodik negyed atlagos szobaszama 9, ami
szintén messze meghaladja az §sszes negyedben atlagosan eldforduld szobaszamot.
A tobbi negyed — atlagos szobaszamot vizsgalva — jelentds mértékben nem kiilon-
boznek egymastol. A masodik negyedet koveti az elsé (5szoba), a harmadik (4szoba)
végiil a negyedik negyed (3 szoba).

A legszerényebb lakaskoriilmények kozott, tehat a harmadik €s negyedik negyed
lakoi éltek. Ezekben a negyedekben mar mérséklddott a masik két negyedben tapasz-
talt nagyaranyu eltérés az ingatlanok kozott. A Hazado sszeiras alapjan elmondhato,
hogy ezekben a negyedekben fordulnak el6 a leggyakrabban az egyszobas épiiletek.
A tulajdonosoknak gyakran még ezeket is bérbe kellett adniuk, és rakényszeriiltek
arra, hogy életteriiket egy — két bérlovel megosszak. Kiugré kiilonbségként tapasz-
taljuk, hogy épp a harmadik negyedben talalhatunk egy 15 szobéval rendelkez06 ha-
zat, azonban errdl a hazrol jelenleg nincsenek adataim.

A szobak szdma azonban nem vonja maga utan értelemszertien a legtobb bérbe
adott szobak szamat. A negyedek kozott egyediil itt nem talalunk kiugré kiilonbsé-
geket az értékek kozott. Minden negyedben nagy volt a bérbe adott szobak aranya.

105



Az els6 negyedben atlagosan 69%, a masodik negyedben 70%, a harmadik negyed-
ben 72%, végiil a negyedik negyedben 73%-ban adtak ki a szobakat, amely nem
feltétlentil jelentette azt, hogy minden szobanak kiilon bérldje volt.

Ko6zéps6 50%

Kiadott Atlag ntervallum Széls6érték

szoba | jovedelem

Minimum | Maximum | Minimum | Maximum
1.negyed 48 244,60 160,2 329,09 10 1210
2.negyed 75 437,12 338,67 535,57 55 2500
3.negyed 48 94,23 66,66 121,80 10 455
4.negyed 21 54,57 30,21 78,93 12 210
Osszesen 192 261,43 212,49 310,37 10 2500

6. tablazat: Hazbér-jovedelem

Az 1884-es statisztika alapjan megallapithato, hogy tulajdonosok a bérbe adott
szobakért atlagosan 244 és 437 eziistforint hazbért kaptak a sziikebb belvarosi terii-
leteken. A legnagyobb bérleti dijjal, ebbdl kovetkezoen legmagasabb presztizzsel
rendelkezd hazak is egy szilik belvarosi savban koncentralodnak: Jokai, Szent Janos
¢s Kossuth utcaban 1év0 ingatlanokért kaptak a tulajdonos legjelentdsebb Osszeget.
A tulajdonosok, a harmadik negyedben atlagosan 94 eziistkorona bevételre tettek
szert az ingatlanjaik bérbeadasaval, illetve a negyedik negyedben ugyanez az érték
54 eziistkorona volt, ugyanakkor figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy ebben a
negyedben volt a legkevesebb, rendelkezésre allo bérelhetd szoba.

Osszegzés

Egerben a tarsadalmi csoportok lakohelyi elhelyezkedése a tulajdonos-bérld via
szonyrendszer tekintetében egyaltalan nem annyira tipikus, mint ahogy azt feltéte-
leznénk. Konkrét tényezok alapjan 6sszetevodott — viszonylag azonos jovedelemfor-
ras, adoosszeg - csoportok nyomon kdvetésével észrevehetd, hogy sziiken elhatarolt,
konkrét elit negyedek nem rajzolddnak ki a varoson beliil. A leginkabb preferalt
terlilet a varosban — ahol a bérhazként, bérbe adott hazként funkcionald épiiletek is
elhelyezkedtek — a Széchenyi utca elso fele, a Szent Janos, a Zalar, a Kossuth, és a
Dobo utca volt. Ebben valdsziniileg kdzrejatszott az a tény is, hogy a belvaroson be-
1l itt talalkozhatunk a legnagyobb alapteriilet(i, legtobb szobaval rendelkez6, bérlok
fogadasara alkalmasak hazakkal. Az egri bérhazakban é16 lakokozosség tarsadalmi
Osszetétele viszonylag vegyesnek mondhato. A bérhazak elenyész6 aranya is mu-
tatja, hogy a varos, a korban, nem tartozott a népszerii letelepedési helyek kozé, az
emberek inkabb az iparosodottabb, jobb megélhetési lehetéségeket biztositod fovaros
vagy kiilfold felé vették az iranyt. Jelentds kiilonbségeket csupan a tulajdonbirtok-
las tekintetében tapasztalhatunk. A legkisebb jovedelemmel rendelkez6 személye-
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ket tulajdonosként inkdbb a sziikebb belvarosi negyedtol tavolabb esé harmadik és
negyedben talaljuk, ugyanakkor ez az ardny a legtobbet ad6z6 polgérok esetében a
Széchenyi és ra merdleges utcakra koncentralodik.

Melléklet

Széchenyi utca 2. (bérhaz)
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Maczky Valér 1.

Zalar utcai ingatlan
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